Smlouva o najmu pozemku

a postoupeni prav a povinnosti ze stavebniho povoleni

¢. A 07-10032/2010

1. Smluvni strany

1.1. Pronajimatel:

1.2. Najemce:

Mésto Ceskd Lipa,

zastoupené starostkou mésta Mgr. Hanou Moudrou

IC: 00260428

DIC: CZ00260428

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., pobotka Ceska Lipa

& udtu: 19-1229421/0100, VS 7192/1/271

sidlo: Mé&stsky uiad, nam. T. G. Masaryka &p. 1, Ceska Lipa, PSC 470 36
(dale jen ,,Mésto*)

Horova Immo s.r.o.,

zastoupena jednateli Zuzanou Hofmanovou a Jaroslavem Tiesfidkem
IC: 25138 324

DIC: CZ25138324

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem

v Usti nad Labem pod spisovou zn. oddil C, vlozka 20933

bankovni spojeni: CSOB, a.s.

¢. uctu: 195016546/0300

sidlo: Krupska 33/20, Teplice, PSC 415 01

(déle jen ,Najemce*)

2. Piedmét smlouvy

2.1. Pfedmétem této smlouvy je prondjem &asti pozemku ve vlastnictvi Mésta spojeny
s pfevodem prav a povinnosti stavebnika z niZe specifikovaného stavebniho povoleni na

stavbu na pronajimaném pozemku.

2.2. Mésto je

vlastnikem pozemku p. & 5813/1 v k. 0. Ceskd Lipa, zapsaného v katastru

nemovitosti na LV &. 1.

2.3. Mésto ma k pozemku p.&. 5813/1 v k.. Ceska Lipa pravomocné stavebni povoleni vydané
Meéstskym Gifadem Ceska Lipa, odborem dopravy pod &.j. OD 16122/2002-332/4 ze dne
11.2.2003 ve znéni rozhodnuti &.j. MUCL 64368/07 ze dne 3.9.2007 — zména stavby pied
dokonéenim na stavbu ,,Komunikace v&. vetejného osvétleni pro bytové domy Ceska Lipa —
lokalita Spi¢ak“ podle projektové dokumentace zpracované Dopravné inZenyrskou kancelafi

Hradec Kralové v gervenci 2007 v niZe uvedeném rozsahu (II. etapa stavby):
a) SO 101 Komunikace — ve stani¢eni 0,000-0,202 km

b} SO 201 Gabionova opérnd zed’

c) SO 301 Kanalizace (de3t'ova) — napojeni UV 01 2 UV 02 na sachtu DS 06
d) SO 302 Kolektor

e} SO 303 Prelozka splaskové kanalizace



f) SO 441Vetejné osvétleni — provedeni trasy od stozaru B0943 po napojeni na stavajici
okruh VO u OD Interspar

g) SO 801 Vegetaéni upravy — ve staniceni 0,000-0,202 km

(dale jen ,,stavebni povoleni)

2.4. Mésto pronajimd Najemci €ast pozemku uvedencho v odst. 2.2. této smlouvy, o celkové
vyméfe 6300 m? (dale jen ,,pozemek*), dle planku, ktery tvoi ptilohu této smlouvy a
Najemce tuto ¢ast pozemku do najmu piijima.

2.5. Pozemek se dava Nijemci do uZivani za uéelem vystavby ucelové komunikace k nové
budovanému obchodnimu centru a to za podminek stanovenych touto smlouvou.

2.6. Na zakladé této smlouvy postupuje Mésto Naijemci vSechna prava a povinnosti ze
stavebniho povoleni, ktera se tykaji II. etapy stavby specifikované v bod¢ 2.3 této smlouvy a
Nijemce tato prava a povinnosti pfijima.

3. Dobanijmu

3.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neuritou s ifinnosti ode dne podpisu smluvnimi
stranami.

4, Cenanijmn

4.1. Najemné je stanoveno v souladu s usnesenim rady mésta ve vysi 1,- K&¢/m?/rok, tj. roéné K¢&
6.300,- bez DPH.

Néjemce bude hradit ndjemné jednou roéné ve vysi K€ 6.300.- pfevodem na ucet Mésta
uvedeny v zahlavi této smlouvy, vZdy do 15. bfezna piisludného kalendafniho roku.
Poméma ¢ast ndjemného za obdobi od Gdinnosti smlouvy do 31. 12. 2010 bude zaplacena
do 30. 11. 2010.

4.2, V ptipad¢, Ze se Najemce ocitne v prodleni s placenim najemného, je povinen zaplatit Méstu
trok z prodleni ve vy$i stanovené nafizenim vlady &. 142/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich
piedpist, kterym se stanovi vy3e troku z prodleni a poplatku z prodleni podle ob&anského
zakoniku.

4.3. Ndjemné se kazdorocné zvysi o miru inflace vyjadfenou piirtistkem primémého ro¢niho
indexu spotfebitelskych cen, stanovenou Ceskym statistickym iifadem. Zvy$ené ndjemné
bude Najemce platit na zdkladé pisemné vyzvy Mesta. Pokud Mé&sto nevyzve Nijemce
k platb¢ najemného navysSencho o inflaci, bude Najemce platit ndjemné ve stavajici vysi.

4.4, Smluvni strany se dale dohodly, Ze v pfipadé zmény podminek v uhradé¢ DPH u Mésta, tj.
odvod DPH z vybraného nijemného, se ro¢ni ndiemné uvedené v odst. 4.1. zvysi o ptisludné
DPH.

5. Podminky pFevodu priv a povinnosti ze stavebniho povoleni

5.1. Najemce zajisti kolaudaci viech stavebnich objekti I1. etapy stavby v&. pisemného souhlasu
SCVK a.s. s touto kolaudaci.

5.2. Stavebni objekty uvedené v odst. 2.3. a), b) a g) zlstanou po realizaci ve vlastnictvi
Nijemce.

5.3. Vlastnicka prava ke stavebnim objektim uvedenym v odst. 2.3. c) a ) pfevede najemce po
kolaudaci IL. etapy stavby na Mésto za tplatu.
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5.4.

5.5.

Vlastnicka prava ke stavebnim objektim uvedenym v odst. 2.3. d) a e) pfevede najemce po
kolaudaci Il.etapy stavby na SVS a.s. Teplice beziiplatng.

Cena stavebnich objektti uvedenych v odst. 2.3. ¢} a f) pro pfipadny odkup bude stanovena
znaleckym posudkem objednanym Méstem.

Ostatni ujedndni

6.1

6.2.

6.3.

. Najemce je povinen hradit veskeré niaklady spojené s udrZovanim pozemku a dale udrZovat
‘pozemek a jeho nejblizsi okoli v naprosté Cistot€¢ a pofadku. V pfipadé opakovaného

porudeni tohoto ustanoveni s tim, Ze na pfedchozi poruseni byl Najemce pisemné upozornén
a nezjednal napravu, je ndjemce povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi K¢ 50.000,-
a napravu zjednat. Toto ustanoveni o smluvni pokuté nema vliv na pravo Mésta na nahradu
§kody. Mésto se miiZe domahat nahrady $kody pfesahujici smluvni pokutu.

Néjemce se zavazuje, Ze v zAdném piipad¢ nebude pfedmétny pozemek ani sousedni
pozemky ve vlastnictvi mésta vyuZivat ke skladovani zeminy z vykopil stavby, zabezpeéi
pozemek proti vstupu cizich osob oplocenim a tim zamezi pfistup na stavenist¢ po dobu
vystavby.

Néjemce odpovida v plné vysi za $kodu vzniklou porusenim jeho povinnosti vyplyvajicich
z této smlouvy.

6.4. Ndjemce je povinen umoZnit Méstu anebo jim zmocnénym osobam vstup na pozemek za

ucelem provedeni kontroly plnéni podminek této smlouvy podle potfeby.

6.5. Ndjemce se zavazuje uZivat pozemek vyhradng k tcelu uvedenému v odst. 2.5.
6.6. Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu Mésta pozemek podnajmout jiné osobé ani

plevést prava a povinnosti ze stavebniho povoleni na jinou osobu.

6.7. Nijemce akceptuje skuteénost, Ze na pozemku se nachazeji vodohospodaiské sité v rozsahu

orientaéniho zakresu, které provozuji Severoc¢eské vodovody a kanalizace s tim, Ze tyto sité
je nutno respektovat véetné jejich ochrannych pasem stanovenych zak. &. 274/2001 Sb. ve
znéni pozde€jSich pfedpisu, napf. zak. & 76/2006 Sb. a CSN 73 60 05. V ochrannych
pasmech nelze navrhovat jakékoliv stavby se zadklady (v&etn&€ oploceni) ani vysazovat
vzrostlou zeleri. Dale je nutné umoZnit tyto sité provozovat, pfipadné€ opravovat. TotéZ plati
pro vodohospoda¥ské sité, které nejsou provozovany SCVK.

6.8. Najemce dale akceptuje skuteénost, Ze pozemek p. €. 5813/1 je zatiZen vécnym bifemenem

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

souvisejicim se stavbou =zafizeni distribu¢ni elekirizaéni soustavy, ziizovanim
a provozovanim zafizeni distribu¢ni soustavy v rozsahu GP ¢&. 5381-174/2007 ve vlastnictvi
CEZ Distribuce, a.s.

Néjemce se zavazuje provést zménu stavebniho povoleni uvedeného v €l. 2.3 této smlouvy
na II. etapu stavby komunikace tak, Ze II. etapa stavby bude povolena jako docasnd stavba
vefejné komunikace k obchodnimu centru.

Dile se Najemce zavazuje na své naklady zajistit méfreni hluku pro potieby uvedeni do
provozu L i II. etapy stavby komunikace.

Nijemce bere na védomi, Ze Mésto zajisti povoleni zkuSebniho provozu na I. etapé
komunikace na dobu uréitou, ale nemtze zarudit zkolaudovani této ¢asti komunikace pro
trvaly provoz. Dale Nédjemce bere na védomi, Ze Meésto nema zajiiténo financovani
realizace protihlukové stény, jejiz vybudovani je podminkou uvedeni 1. etapy stavby
komunikace do trvalé¢ho provozu.

Umisténi staveb na pozemku a provedeni stavebnich tprav ménicich zasadnim zplisobem
pfedmét smlouvy smi najemce realizovat pouze na zéklad¢ pisemného souhlasu Mésta a
pii splnéni viech povinnosti vyplyvajicich z pravnich predpist (stavebni zakon apod.).



6.13. Tuto smlouvu mize Mésto i Njemce ukoncit dohodou stran nebo vypovédi s tim, Ze
vypovédni lhita ¢ini jeden rok a poditd se od prvého dne kalendaintho mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

6.14. V pfipad¢ skonfeni najmu je Najemce povinen ke dni skon¢eni ndjmu odevzdat Méstu
pozemek ve stavu, v jakém jej pievzal. Mé&sto neni povinno uhradit Nijemci jakékoli
zhodnoceni pozemku. Doasné stavby realizované na pronajatém pozemku je Najemce
povinen odstranit pfed skontenim najmu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

6.15. Pokud Nijemce porusi povinnost, kterou mu stanovi tato smlouva, nebo porudi pravni
piedpis ve vztahu k této smlouvé a neodstrani zdvadny stav v pfiméfené lhiité stanovené
v pisemném upozomeéni ze strany M&sta, je Mésto opravnéno tuto smlouvu vypovédét
stim, Ze vypové€d’ nabyva ulinnosti doruenim Najemci. V piipadé takového ukondeni
nijemni smlouvy je Néajemce povinen splnit povinnost stanovenou v bodé 6.14 této
smlouvy nejpozdéji do 1 mésice ode dne ukondeni ndjemni smlouvy.

6.16. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi zikonem &. 40/1964 Sb., obsanskym
zékonikem, v platném znéni a dal§imi pravnimi pfedpisy.

6.17. Pfipadné zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt uéinény pouze pisemng, formou
¢islovanych dodatk, a vstupuji v platnost az po podepsani obéma smluvnimi stranami.

6.18. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piedetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné
a srozumitelné, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.

Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

6.19. Smiouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech majicich platnost origindlu, z nichZ kazda
ze zuastnénych stran obdrzi dvé vyhotoveni.

6.20. Zamér pronajmout pozemek dle této smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce v souladu
s § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich.

6.21. Uzavfeni této smlouvy bylo schvéleno na jednani Rady mésta Ceska Lipa dne 29. 9. 2010
pod ¢. usn. 1177/2010/K.
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zakres siti od SCVK

Severofeské vodovody a kanalizace, a.5., A
tvar techaickg-provoznich Sinnostl, Pritkoveké 1689, 415 50 Teplke

Orientalnl 28kres vodohospodaTekéna zatizen v provozovani spoletnost. ZAKRES SLOUZI
POUZE JAKC POTVRZENI O EXISTENCE SITI. Nenshrazuls vyjddleni k projektové dokurnentaci
pra vydan! pfifiuSndho rozhadnutl © povolen! mavby. Platnost zakresu jo jeden rok.

Papis: Pronajem 2as1 pozemiu p.&. 58131 v k.i. Ceska Lipa
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